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滁金管〔2018〕19号

关于进一步规范住房公积金
提取贷款工作的通知

各分支机构、科：
为加强住房公积金管理，根据国务院《住房公积金管理条例》、省建设厅《关于住房公积金管理有关问题的指导意见》（建房改［2005］263号）、《滁州市住房公积金个人贷款管理细则》（滁政办［2015］32号）、《滁州市住房公积金提取管理细则》（滁金管委［2015］1号）等精神，现就进一步规范住房公积金提取、贷款工作通知如下：
一、规范住房公积金提取业务
（一）明确提取范围
1、购房提取范围：提取购房人本人及配偶住房公积金账户内存储余额, 不足部分，可提取购房人家庭成员（父母、子女）的住房公积金账户内存储余额。
2、还贷提取范围：借款人及配偶（共同借款人）可按规定每年一次或者分次提取住房公积金账户内存储余额。
（二）明确提取额度
1、购房提取额度：购房累计提取总额不得超过实际发生（自付款）的住房支出。即：累计提取额≤房屋总价-贷款额(包括：住房公积金贷款、商业贷款、公商组合贷款和公惠组合贷款)。
2、还贷提取额度：提取额不得超过当期已（应）还贷款本息额（“当期”指上次提取至本次提取期间）；提前还清贷款的，提取金额不得超过当期应还及提前还清的贷款本息总额且不超过还清当月住房公积金账户余额。
3、规范住房公积金系统提取信息录入：按照房屋总价、自付款（首付+分期付款）和贷款（住房公积金贷款、商业贷款、公商组合贷款和公惠组合贷款）金额录入。
（三）明确购房提取申请时限
1、购买商品房的，提取申请时间为商品房买卖（网签）合同签订之日起12个月内（含）。
2、购买存量房（二手房）的，提取申请时间为开具不动产增值税发票之日起12个月内（含）。
3、其他类型购房（征收安置住房、集资建房等）的，提取申请时间为支付购房款项之日起12个月内（含）。
（四）规范异地购房提取
异地购房提取需提供购房发票。
（五）规范租房提取
申请人有以下情形之一的，不允许租房提取：
1、住房公积金系统中已经有申请人购房提取记录的； 
2、住房公积金系统中已经有申请人偿还住房贷款提取记录的。
二、规范住房公积金个人贷款业务
（一）明确申请住房公积金贷款的借款人
申请住房公积金贷款的借款人（含共同借款人，下同）须为所购房人本人及配偶。
（二）明确住房公积金贷款政策执行范围
1、借款人家庭成员没有住房公积金贷款记录的，申请住房公积金贷款按照首套房贷款政策执行。
2、借款人家庭成员只有1次住房公积金贷款记录，且家庭只有一套住房或无住房（须提供由拟购房所在地房地产管理部门出具的“家庭住房套数证明”），也无其他未清偿的住房贷款的，申请住房公积金贷款按照二套房贷款政策执行。
3、借款人家庭成员有2次及以上住房公积金贷款记录的，不得申请住房公积金贷款。
（三）明确贷款额度
1、借款人家庭成员只有1人正常缴存住房公积金的，贷款额度按以下方式核定：
（1）月缴额在200元以下的，最高可贷10万元；
（2）月缴额在200元（含）以上，500元以下的，最高可贷20万元；
（3）月缴额在500元（含）以上，1000元以下的，最高可贷25万元；
（4）月缴额在1000元（含）以上，2000元以下的，最高可贷30万元；
（5）月缴额在2000元（含）以上的，最高可贷35万元。
2、借款人家庭成员有2人及以上正常缴存住房公积金且共同借款的，贷款额度按以下方式核定： 
（1）合计月缴额在500元以下的，最高可贷20万元；
（2）合计月缴额在500元（含）以上，1000元以下的，最高可贷30万元；
（3）合计月缴额在1000元（含）以上，2000元以下的，最高可贷35万元；
（4）合计月缴额在2000元（含）以上，3000元以下的，最高可贷40万元；
（5）合计月缴额在3000元（含）以上的，最高可贷45万元。
（四）规范未缴存住房公积金人员收入的认定
1、未达到法定退休年龄且未缴存住房公积金的共同借款人，收入不予认定；
2、已达到法定退休年龄的共同借款人，按照其实际收入核定。
（五）规范灵活就业人员收入（缴存基数）的认定
灵活就业人员申请住房公积金贷款时，其收入按照缴存基数认定。开户时缴存基数由缴存人提出申请，并经住房公积金管理机构审定。
1、缴存人申报缴存基数在2500元以下的，可以按申报基数审定；
2、缴存人申报缴存基数在2500元（含）以上5000元以下的，需提供收入证明（或营业执照）及收入明细等（收入明细应包含6个月及以上的收入记录）；
3、缴存人申报缴存基数在5000元（含）以上的，还需提供收入证明（或营业执照）及上一年度个人所得税证明等。
三、相关要求
（一）请安排好学习和培训工作，全体在岗工作人员务必做到熟知政策。
（二）加大宣传力度，密切关注舆情，做好解释和引导工作，确保规范到位。
本通知自2018年5月1日起执行。
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